UZASADNIENIE
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego Bobolice, gmina Zabkowice Slaskie (etap I)

Podstawa sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu geodezyjnego Bobolice, gmina Zgbkowice Slaskie jest uchwata Nr LXXXVIII/540/2023 Rady
Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 3 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrgbu geodezyjnego Bobolice, gmina Zabkowice
Slaskie.

Plan niniejszy obejmuje czgs¢ obszaru wyznaczonego w uchwale o przystapieniu o sporzadzenia
planu (uchwata Nr LXXXVIII/540/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 3 sierpnia 2023 r.)
i dotyczy wylacznie terenéw pod planowana rozbudowe Parku Przemystowego ,,Euro — Parku
Zabkowice Slaskie”; plan obejmuje uzupehniajacy i niezbedny dodatkowy obszar przewidziany dla
Parku Przemystowego (w tym okres$lony w studium), dla potrzeb ktérego obszar ten nie zostat objety
dotychczas uchwalonym planem Parku Przemystowego (uchwata Nr LVIII/389/2022 Rady Miejskiej
Zabkowice Slaskich z dnia 16 marca 2022 r.).

Obszar ten stanowi etap pierwszy nowego mpzp dla czg¢sci obrebu geodezyjnego Bobolice, gmina
Zabkowice Slaskie.

Pozostata cze$¢ obszaru, okreslonego ww. uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia planu, obj¢ta
zostanie odrebnym planem, okreslonym jako etap drugi.

Wyodrebnienie (rozdzielenie) etapu pierwszego i drugiego w procedowaniu projektu mpzp dla
czesci obrebu geodezyjnego Bobolice, gmina Zabkowice Slaskie ma swoje uzasadnione, zaréwno w
odregbnej problematyce rozstrzygnigc planistycznych, jak i polityce przestrzennej gminy, zaktadajacej
przygotowanie w trybie pilnym podstaw do realizacji Parku Przemystowego ,,Euro-Park Zabkowice
Slaskie”, ktérego gtéwna cze$é znajduje si¢ w fazie realizacji (przygotowania przedsiewzigcia
inwestycyjnego) w oparciu o plan z 2022 r. (mpzp dla czgsci obrebu geodezyjnego Bobolice —
uchwata Nr LVIII/389/2022 Rady Miejskiej Zabkowice Slaskich z dnia 16 marca 2022 r.).

Nalezy w szczegdlnosci podkresli¢, ze gtéwny obszar planu (poza strefg Parku Przemystowego) —
obejmujacy obszaru drugiego etapu planu — dotyczy¢ bedzie rozbudowanej problematyki planistycznej
zwigzanej z wielofunkcyjnym zagospodarowaniem uktadéw zabudowy, w tym historycznego uktadu
ruralistycznego, jak tez z ochrong zabytkéw i krajobrazu.

Biorgc pod uwage powyzsze, celem opracowania niniejszego planu miejscowego (etapu
pierwszego) jest okreslenie przeznaczenia terendw oraz zasad ich zagospodarowania biorgc pod uwage
whnioski i potrzeby realizowanego (w sasiedztwie miasta Zabkowice Slaskie) Parku Przemystowego
pn. ,.Euro-Parku Zabkowice Slaskie”.

W rozwigzaniach planu uwzglgdniono:

- whniosek do planu dotyczacy nowego przeznaczenia terendw;

- whnioski z konsultacji z inwestorem : Euro — Park Zabkowice,

- postanowienia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Zabkowice Slaskie, przyjetego uchwaty Nr LXXVIII/492/2023 Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich z dnia 31 stycznia 2023 r.,

- materialy planistyczne;

- dotychczasowe plany miejscowe, okre§lone w ponizszej tabeli:

Lp. | Nazwa planu i jego zmiany Uchwata

1. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | uchwata Nr XLVI/62/2013 Rady
miejscowosci Bobolice w gminie Zabkowice | Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 27
Slaskie. czerwca 2013 1.

2. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | uchwata Nr LVIII/389/2022 Rady
dla czesci obrebu geodezyjnego Bobolice (Plan dla | Miejskiej Zabkowice Slaskich z dnia 16
Parku Przemystowego). marca 2022 r.




Powierzchnia obszaru planu wynosi 44,30 ha.

W projekcie planu — biorgc pod uwage cel jego sporzadzenia i wnioski do planu, jak tez
uwarunkowania dotyczace zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego planem oraz jego
otoczenia, okreslono:

- przeznaczenia terendw (przyjmujac klasy przeznaczen terenéw okre$lone w Rozporzadzeniu MRiT
z dnia 17 grudnia 2021 r.): tereny ustug lub produkcji (U-P); teren komunikacji drogowej
publicznej — teren drogi zbiorczej (KDZ); tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), teren
wodociagéw (IW), teren rolnictwa z zakazem zabudowy (RN), tereny wod powierzchniowych
srédladowych (WS), tereny zieleni naturalnej (ZN);

- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

- zasady ochrony srodowiska i przyrody i krajobrazu; Zasady ksztaltowania krajobrazu;

- zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

- Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

- Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

- Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

- Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

- stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu sporzadzono na podstawie przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) i innych ustaw, w tym ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112
ze zm.).

Powyzsze zasady (z uwzglednieniem stanu dotychczasowego zagospodarowania obszaru objetego
planem i jego otoczenia, wniosku do planu, jak tez uwarunkowan wynikajacych z postanowien planu
dotyczacego Parku Przemystowego (uchwata Nr LVIII/389/2022 Rady Miejskiej Zabkowice Slaskich
z dnia 16 marca 2022 r.), zostaly uwzglednione w nastepujacy sposob:

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

- okreslenie przeznaczen terenéw;

- okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu i parametréw ksztaltowania zabudowy terenu,

- okreslenie zasad zagospodarowania terendw i usytuowania zabudowy, w tym linii zabudowy;

- okreslenie terendw do zabudowy i terenéw wylaczonych z mozliwosci lokalizacji zabudowy
(budynkéw);

- innych ustalen, wymaganych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na obszarze planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony
lub rewaloryzacji.

Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

- ustalenie terenéw zieleni naturalnej — izolacyjnej (tereny ZN);

- okreslenie terendw do zabudowy przemystowe;j (tereny U-P);

- okreslenie terendw wytaczonych zabudowy (tereny RN i ZN) ;

- okreslenie zasad zagospodarowania terendw i usytuowania zabudowy, w tym linii zabudowy;

- okreSlenie parametréw ksztaltowania zabudowy (budynkéw oraz urzadzen 1 budowli
przemystowych) oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow;

- okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;

- okres$lenie wymagan ochrony §rodowiska i pozostatych ustalen wymaganych przepisami ustawy.
Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych poprzez:

- ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dzialek budowlanych;

- okreslenie zasad ochrony gruntéw przed zanieczyszczeniami;



- okreslenie zasad odprowadzenia wod opadowych i roztopowych oraz zasad ich retencjonowania
(zgodnie z przepisami odrgbnymi);

- okreslenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad
funkcjonowania instalacji grzewczych, w ktérych nastepuje spalanie paliw (zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzuje: uchwata Nr XL1/140/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30
listopada 2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z
wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw);

- okreslenie zasad prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, wywotujacej uciazliwosci dla srodowiska,
w tym ucigzliwo$ci zwigzanych z mozliwo$cia przekroczenia standardéw jakosci §rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych.

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, udokumentowane ztoza wdd podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe
— audytu krajobrazowego lub wynikajacego z niego wnioskdw nie przedstawiono z uwagi na
dotychczasowy brak takiego dokumentu.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenia na cele budowlane wymagaja zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolne — zgodnie z przepisami odrebnymi (grunty rolne II i III klasy).

Ze wzgledu na przesadzenia planistyczne i podjete dziatania inwestycyjne, jak tez uwarunkowania
dotyczace istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego, w szczegdlnoSci obejmujace
budowe drogi S8, brak jest mozliwosci zmiany lokalizacji obszaru.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
poprzez okreslenie zasad ochrony zabytku archeologicznego.

Na obszarze planu nie wystepuja:
* elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy ustali¢ zasady ochrony débr
kultury wspoéiczesne;j,
* krajobraz kulturowy, wymagajacy ochrony,
* obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie przepisow odrgbnych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez:

- ustalenie terendw zieleni naturalnej, o funkcjach zieleni izolacyjnej (1ZN i 2ZN);

- ustalenie wymagan ochrony §rodowiska, w tym poprzez okreslenie:

» okreslenie zasad odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych oraz zasad ich
retencjonowania,

» zasad ochrony gruntéw przed zanieczyszczeniami,

» okreslenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym
zasad funkcjonowania instalacji grzewczych,

» okreslenie zasad prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej, wywolujacej ucigzliwosci dla
srodowiska, w tym ucigzliwo$ci zwiazanych z mozliwos$cia przekroczenia standardéw jakoS$ci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

- okres$lenie paséw technologicznych i stref kontrolowanych dla linii elektroenergetycznych i
gazociggdéw oraz zasad ich zagospodarowania;
- okreslenie stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- stworzenie warunkéw do realizacji Parku Przemystowego pn.: ,,Euro-Park Zabkowice”;

- zapewnienie warunkdéw do uzyskania dochodéw finansowych gminy, w tym wynikajacych ze
zmian w zagospodarowaniu terendw i realizacji zabudowy (skutki finansowe okreslono w punkcie
uzasadnienia: ,,wptyw na finanse publiczne”);

- wykorzystanie uktadu komunikacyjnego do funkcjonowania obszaru, w szczegdlnosci drogi S8
oraz drég powiatowych (Obszar Parku Przemystowego zwigzany jest z ustalong lokalizacja — jako



inwestycja celu publicznego — drogi ekspresowej S8, ktérej rezerwa przebiega przez obszar
opracowania).

Prawo wlasnoS$ci poprzez:

- stworzenie warunkéw do zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreSlonym w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i wnioskami Inwestora
(,sEuro-Park Zgbkowice)”,

- okreslenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terendw wynikajacych z uprawnien nadanych
gminie, wynikajacych w szczegélnosci z art. 1 ust. 2, 3 1 4, art. 3, art. 4 i art. 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczeg6lnosci wynikajacych z wymagan tadu
przestrzennego (uksztaltowania obszaru na zasadzie harmonii i uporzadkowanych relacji
wystepujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego w obszarze planu);

- uwzglednienie uzgodnien, wnioskOw i opinii wlasciwych instytucji i organéw;

- zapewnienie warunkéw obstugi komunikacyjnej i dostgpu do drogi publicznej;

- zachowanie procedur sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslanych w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Obszar planu miejscowego nie jest zwigzany z obronno$cig i bezpieczefistwem panstwa; nowe
zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Nie przedstawiono wymagahn w tym zakresie.

Potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie:

- przeznaczeh terendw — zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i wnioskami Inwestora, jak tez zgodnie z celami sporzadzenia planu miejscowego;
regulacje 1 ograniczenia (w sposobie zagospodarowania i zasad zagospodarowania ) wynikaja z
uprawnien okreSlonych w art. 1, art. 3, art. 4, art. 6, art. 14 i art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

- parametrow i zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw;

- rezerwy pod przyszta budowe drogi S8;

- zasad i wymagan ochrony $rodowiska i krajobrazu;

- zasad ochrony zabytku archeologicznego;

- zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej;

- elementdw infrastruktury przesytowe;j (linii elektroenergetycznej i gazociagdéw);

- szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

- innych ustalen, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar planowanego Parku Przemystowego zwigzany jest z ustalong lokalizacja drogi ekspresowej S8
— jako inwestycja celu publicznego o znaczeniu krajowym.

Powyzsza droga ekspresowa S8 uzasadnia lokalizacj¢ i utworzenie na obszarze objetym niniejszym
planem Parku Przemystowego (pn.: ,,Euro-Park Zabkowice”), kooperujacego ze strefami aktywnos$ci
gospodarczej z rejonu Wroctawia, w tym z Euro-Parkiem Kobierzyce.

Realizacja drogi S8 nastagpi w trybie przepisOw odrebnych ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczegOlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (t. j. Dz. U.
72024 r. poz. 311).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez okreslenie zasad uzbrojenia terenéw (rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej).
Zasady lokalizacji urzadzen i sieci telekomunikacyjnych okre$laja przepisy odrebne.
Okreslono tez nastgpujace elementy infrastruktury technicznej przesytowe;j:
- linie wysokiego napiecia 220kV (Zabkowice Slaskie — Groszowice) wraz z pasem
technologicznym o szerokos$ci 50 m,
- istniejacy przesylowy gazocigg podwyzszonego $Sredniego ci$nienia DN200 1,6 MPa wraz ze
strefa kontrolowang o szerokosci 40 m,
- projektowany przesytowy gazociagg podwyzszonego $redniego cisnienia DN250 1,6 MPa wraz
ze strefg kontrolowang o szerokosci o szeroko$ci 2 m.



Obszar jest dostepny komunikacyjnie — z drogi powiatowej nr 3070 (KDZ) — usytuowanej w granicy
obszaru objetego planem i z drogi powiatowej nr 3165 (KDL) — usytuowanej przy granicy obszaru
planu, od strony péinocne;j.

Uwzgledniono tez ustalong lokalizacja — jako inwestycja celu publicznego — drogi ekspresowej S8,
ktérej pas terenu znajduje si¢ w obszarze planu.

Realizacja drogi S8 nastapi w trybie przepiséw odrebnych ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczegllnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (t. j. Dz. U.
72024 r. poz. 311).

Brak mozliwosci bezposredniej obstugi Parku z drogi ekspresowej S8.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej:

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzadzenia projektu
planu miejscowego, okre§lang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w przepisach odrebnych.

Czynno$ci proceduralne prac nad planem sg / bedg odpowiednio udokumentowane w dokumentacji
planistycznej.

Wymagane procedurg elementy prac nad planem (ogloszenie o rozpoczeciu prac nad planem,
ogloszenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu) sa / beda udostepniane na tablicy
ogloszen i na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Zabkowice Slaskie oraz w prasie lokalnej.

Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych:
Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzadzenia projektu
planu miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dowody potwierdzajace wykonanie wszystkich czynno$ci wymaganych art. 17 ustawy oraz w
rozporzadzeniu MRIT z dnia 17 grudnia 2021 r. zostaly / zostang przedstawione w zataczonej do
uchwalonego planu dokumentacji planistycznej.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci:

Obszar planu sasiaduje z terenami miasta Zabkowice Slaskie i uktadem osadniczym wsi Bobolice —
uzbrojonymi w zakresie sieci wod.-kan.

Istniejag warunki do rozbudowy istniejacego systemu zaopatrzenia w wode w obszarze objetym
projektem planu poprzez budowe sieci dystrybucyjnych.

Zapewniona zostanie odpowiednia ilo§¢ wody z sieci wodociagowe;j.

Dopuszcza si¢ tez rozwigzania indywidualne.

Spelnienie warunkéw zawartych w zakresie art. 1 ust. 3 i 4 ustawy.

Rozwigzania zawarte w projekcie planu miejscowego zapewniaja, zaréwno ochrong¢ interesu

publicznego (zgodnie z zasadami okreSlonymi w polityce przestrzennej gminy oraz zasadami

okreslonymi w art. 1 ustawy), jak 1 mozliwo$¢ realizacji potrzeb indywidualnych (zgodnie z zasadami
okreslonymi w polityce przestrzennej gminy oraz zasadami okreslonymi w art. 6 ustawy) w zakresie
zagospodarowania terenéw zgodnie z wnioskiem ,,Euro-Park Zabkowice Slaskie”.

Ustalajac zapisy projektu planu miejscowego wazone byly — interes publiczny 1 interesy prywatne,

poprzez okreslenie:

- przeznaczeh terendw — zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, predyspozycjami terendw do okreSlonego przeznaczenia, obecnego stanu
zagospodarowania oraz celami sporzadzenia planu miejscowego;

- parametrow i zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw;

- zasad i wymagan ochrony srodowiska;

- szczegllnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

- innych ustalen, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nowe elementy struktury funkcjonalno-przestrzenne okre§lone w planie — w szczegdlnos$ci tereny

oznaczone U-P, s3 zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego



miasta i gminy Zgbkowice Slaskie (uchwata Nr LXXVIII/492/2023 Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich z dnia 31 stycznia 2023 r.).

Rozwigzania zawarte zar6wno w studium jak i w planie uwzgledniaja wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni w
sposéb okreslony w art. 1 ust. 4 pkt 1, 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Tereny wyznaczone pod Park Przemystowy (U-P) posiadaja tez cechy obszaru ,,w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy”. Jednoczesnie tereny te tworzy¢ beda z istniejacg struktura
przestrzenng miasta i dotychczas wyznaczonym obszarem Parku Przemystowego (ustalonego w planie
miejscowym z 2022 r.) jeden zwarty uktad przestrzenny.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Projekt planu jest zgodny z wieloletnim programem sporzadzenia planéw miejscowych okre§lonym w
uchwale Nr XVIII/112/2019 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 26 wrze$nia 2019 r. w sprawie
oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne.

Realizacja ustalen planu miejscowego (w okresie przyje¢tego horyzontu czasowego prognozy — 10
lat) bedzie korzystna finansowo dla Gminy Zabkowice Slaskie.

Prognozuje si¢ bowiem uzyskanie nowych korzysci finansowych, bioragc pod uwage te
elementy dochodéw, ktérych wystapienie w okresie realizacji planu (10 lat) jest najbardzie;j
prawdopodobne, tj. dochodéw z podatku od nieruchomosci oraz podatku od czynnosci
cywilnoprawnych.

Korzysci finansowe wzrosng w przypadku pobrania oplaty planistycznej (element dochodu mato
prawdopodobny).

Jednocze$nie nie prognozuje si¢ wystapienia inwestycji celu publicznego, ktére naleza do zadan
wiasnych ludzi.

Niezaleznie od korzysci (wptywow), jak wyzej, wystagpi¢ moga posrednie korzysci dla
budzetu gminy, wynikajace realizacji postanowien planu miejscowego.

Korzysci te zwigzane beda z powstaniem 1 funkcjonowaniem w przysziosci — w wyniku
realizacji planu — Parku Przemystowego pn.: , Euro-Park Zabkowice” (planowanego do
utworzenia w sasiedztwie miasta Zabkowice Slaskie, na gruntach wsi Bobolice).
Funkcjonujacy Park Przemystowy spowoduje radykalne zmiany spoteczne i gospodarcze w
gminie 1 powiecie, w tym radykalnie zwigkszy aktywnosci inwestycyjna, naptyw kapitatow i
nowych mieszkancéw.

Skutkiem powyzszego zwigkszone zostang dochody gminy 1 przedsigbiorstw
(opodatkowanych CIT) i mieszkancéw (opodatkowanych PIT).

Nastapi tez zmiana zagospodarowania obszaru gminy zgodnie z okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego politykg przestrzenng.
Wszystkie w/w  wymienione korzysci 1 zjawiska przyczynia si¢ do poprawy stanu
ekonomicznego 1 spolecznego oraz przestrzennego funkcjonowania miasta 1 gminy
Zabkowice Slaskie.



