Projekt: konsultacje spoteczne

Uchwala Nr .............
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
zdnia ........e.e... 2025r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowegg planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w miescie Zabkowice Slaskie, obreb geodezyjny Osiedle Wschod
w rejonie ulicy Powstancow Warszawy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2025 r., poz. 1153 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz w zwiazku z uchwala NrLXXIV/128/2025 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia
25 czerwca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w miescie Zabkowice Slaskie, obreb
geodezyjny Osiedle Wschdd w rejonie ulicy Powstancéw Warszawy, po stwierdzeniu, ze nie zostaty
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego  uchwaly  Nr LXXVII/492/2023 Rady Miejskiej  Zabkowic  Slaskich
z dnia 31 stycznia 2023 r., Rada Miejska Zabkowic Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wprowadzajace.

§1
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
miescie Zabkowice Slaskie, obreb geodezyjny Osiedle Wschéd w rejonie ulicy Powstancéw

Warszawy, zwang dalej planem_miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego,
stanowigcym zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.
3. Integralng cze$cig planu miejscowego sa nastepujace zataczniki:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego sporzadzony w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;;

3) zalagcznik nr 3 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Zataczniki nr 2 nie stanowi ustalen planu miejscowego.

§2
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu miejscowego powinno sta¢ si¢ dominujacg forma wykorzystania terenu,
obejmujaca ponad 50 % powierzchni terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje
wiecej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia podstawowe moga
by¢ realizowane w dowolnych proporcjach w obrgbie budynku oraz dziatki budowlane;j,
z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegétowych;

2) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego,
okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, urzadzenia,
instalacje i przewody, obejmujace wodociagi, kanalizacje (sanitarng i deszczowa),
elektroenergetyke, gazownictwo, cieptownictwo i telekomunikacj¢, jak tez wurzadzenia
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retencjonowania i odprowadzenia wdéd opadowych i roztopowych, stanowiace sieci rozdzielcze
zwigzane z obstugg terendw zabudowy gminys;

4) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:

a) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe;
b) ciagi pieszo-jezdne;
¢) chodniki, ciggi piesze, pieszo-rowerowe i place piesze;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze byc¢
przekroczona przy sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona
wysunigtych do 2,5 m poza obrys $ciany elewacji budynku elementéw jego architektonicznego
uksztaltowania, w tym: okapoéw, gzymséw, schodéw, klatek schodowych, pochylni,
przedsionkéw, wykuszy, ryzalitéw stref wejSciowych 1 wjazdowych oraz architektonicznych
elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy.

§3

. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu miejscowego sa nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) wymiar (w metrach).

Pozostate oznaczenia stanowig informacje lub propozycj¢ rozwiazan w zagospodarowaniu terenéw.

. W planie miejscowym nie ustala si¢ termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenow.

. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla

ktérych nalezy ustalié:

1) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

2) zasady ochrony débr kultury wspétczesnej;

3) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie  odrgbnych  przepiséw: obszaréw  szczegdlnego zagrozenia powodzia,
udokumentowanych zt6z kopalin 1 terendw goérniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych
1 krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych
zasadach zagospodarowania.

$4

. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego:

1) symbolem 1U:
a) podstawowe: teren ustug,
b) uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa, infrastruktura techniczna, zieleh urzadzona,
c) zabudowa mieszkaniowa moze zajmowa¢ nie wiecej niz 40 % powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynku ustugowego;
2) symbolem 2U:
a) podstawowe: teren ustug,
b) uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa, obstluga komunikacji, infrastruktura techniczna,
zielen urzadzona,
c) zabudowa mieszkaniowa moze zajmowac¢ nie wigcej niz 40 % powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynku ustugowego.
W ramach okre§lonego w planie miejscowym przeznaczenia terenéw (podstawowego lub
uzupelniajacego) dopuszcza si¢ towarzyszace obiekty budowlane, urzadzenia i inne elementy



zagospodarowania dziatki wynikajace z przepiséw odrebnych, jak i z potrzeby prawidlowego
korzystania z terenu, obejmujace w szczegdlnosci:
1) urzadzenia budowlane,
2) zielen,
3) miejsca postojowe wymagane do obstugi dziatki budowlanej;
4) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane integralnie z zabudowa
dziatki budowlanej,
5) wolnostojace urzadzenia i instalacje oze;
6) elementy infrastruktury drogowej;
7) wolnostojace urzadzenia i budowle, mogace stuzy¢:
a) rekreacji i wypoczynku,
b) aktywnosci sportowej,
c) obstudze terenéw zieleni,
d) obstudze spotkan spotecznych i gastronomi.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§5

. Na obszarze planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
ochrony.

. Zasady ksztaltowania fadu przestrzennego poprzez okreSlenie wskaznikow 1 zasad
zagospodarowania terenéw oraz zasad i parametréw ksztattowania zabudowy, okreslaja ustalenia
planu miejscowego w rozdziatach 2, 4 1 6.

. Obszar planu jest czgScia obszaru rehabilitacji istniejagcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
wyznaczonego dla obszaru miasta Zgbkowice Slaskie.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§6

. Tereny objete planem miejscowym podlegaja ochronie przed uciazliwosciami hatasu jak tereny

zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

. Uciagzliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie moga przekraczaé ustalonych

przepisami prawa standardow jako$ci srodowiska poza teren prowadzenia dziatalnosci ustugowe;.

. Zapewni¢ ochrong¢ srodowiska gruntowo-wodnego przed infiltracja zanieczyszczen; wody opadowe

i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych odprowadzi¢ zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

. Gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia

dziatalnos$ci gospodarczej, nalezy rozwiaza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Na obszarze planu miejscowego, wyklucza sig:

1) magazynowanie i przetwarzanie odpadéw, nie zwigzanych z wytwdrca odpadéw, prowadzacym
dziatalno$¢ ustugowa i1 produkcyjng w obszarze planu;

2) demontaz pojazdow;

3) lokalizacje punktéw zbierania ztomu.

. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktérych nastepuje spalanie

paliw, obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych.

§7

. Obszar objety planem jest czgscig jednostki krajobrazowej zaliczonej do krajobrazu kulturowego
miejskiego z zachowanym ukladem historycznym.

. Zasady ksztaltowania krajobrazu kulturowego okres§laja ustalenia planu miejscowego
w rozdziatach 2 1 6.



Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

§8

Ochronie podlegaja zabytki archeologiczne oraz odkryte w toku prac budowlanych obiekty
lub przedmioty o cechach zabytkowych.

Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych oraz prowadzenia badafh archeologicznych na
obszarze strefy ochrony archeologicznej, w zwigzku ze =zmiang zagospodarowania,
projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowe obiektéw budowlanych, okre$laja przepisy
odrgbne; w obszarze objetym strefg istnieje obowiazek prowadzenia badaf archeologicznych
— zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na obszarze planu nie wystgpuja obszary i obiekty zabytkowe podlegajace ochronie, ustalone na

podstawie odrebnych przepisow, jak tez obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
4. Obszar planu stanowi krajobraz kulturowy miejski z zachowanym uktadem historycznym.

5. Zasady ksztaltowania elementéw zagospodarowania terenéw, okres§laja ustalenia planu
w rozdziatach 2, 61 8.
Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§9
1. Wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy zawiera tabela:
Tabela
Oznaczenie Przedmiot ustalen: Wskazniki
terenu: i parametry:
1U nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,20 - 1,00
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,45
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j 0,25
maksymalna wysokos$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim | 14m/9m
maksymalna wysoko§¢ urzadzen i budowli infrastruktury | 3 m
technicznej
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze 3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli, o ktérych mowa | 2 m
w §4 ust 2 pkt 7
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby | 1 m.p./
zabudowy mieszkaniowej wedtug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby | 1 m. p./ 80
zabudowy ustugowej wedlug wskaznika m? p.u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw | zgodnie z §12
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa oraz spos6b realizacji
miejsc do parkowania
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 0 m
usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w | do 20 m
granicach
kat nachylenia gléwnych potaci dachu stromego budynku od 15" do 40’
2U nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,10-1,10
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,50
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,20
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / 14m/10m
ptaskim;
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury Sm
technicznej
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze 3m




maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli, o ktérych mowa 2m
w §4 ust 2 pkt 7

minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby I m.p./
zabudowy mieszkaniowej wedtug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania 1 m.p./80
m? p.u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zgodnie z §12

zaopatrzonych w karte parkingowa oraz sposob realizacji
miejsc do parkowania

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, od 0 m
usytuowane w odlegto$ci od linii rozgraniczajacych w do21m
granicach

kat nachylenia gléwnych potaci dachu stromego budynku od 15’ do 40’

2. Dla terenéw okreslonych w ust. 1 obowigzuja nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenow:

1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek planu miejscowego oraz
ustalenia zawarte w ust. 1;

2) zabudowe¢ mieszkaniowg realizowa¢ jako wbudowana w budynek ustugowy;

3) dopuszcza si¢ usytuowanie obiektéw budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlang lub przy jej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi. dopuszczenie nie
dotyczy granic dziatki budowlanej pokrywajacej si¢ z linig rozgraniczajaca terendw: 1U i 2U.

4) dachy strome, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

5) dach ptaski nie moze zajmowac¢ wigcej niz 30 % powierzchni zabudowy obejmujacej wszystkie
budynki zlokalizowane w obrgbie dziatki budowlanej;

6) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, material
dachéwkopodobny, blacha ptaska;

7) kolor pokrycia dachu stromego: czerwony (ceglasty, nawiazujacy do koloru dachdéwki
ceramicznej), ciemnoczerwony, brazowy, szary lub antracytowy.

Rozdziat 7
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§10

1. Powierzchnia dziatlki przeznaczona pod obiekty budowlane zwiazane z ustugami: minimalna:
500 m*; maksymalna: 5000 m’.

2. Powierzchnia dzialki przeznaczona pod wolnostojace obiekty infrastruktury technicznej:
minimalna: 15 m?; maksymalna: 100 m’.

3. Szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod obiekty budowlane zwigzane z ustugami: minimalna:
30 m; maksymalna: 70 m.

4. Szerokos$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod wolnostojace obiekty infrastruktury techniczne;j:
minimalna: 3 m; maksymalna: 10 m.

5. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury.

§11
1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ od istniejagcych drég gminnych usytuowanych poza obszarem
planu:
1) drogi oznaczonej w obowigzujacym planie miejscowym symbolem 3KDZ (ulica Powstafcow
Warszawy) — przebiegajacej przy granicy planu;
2) drég oznaczonych oznaczonej w obowigzujagcym planie miejscowym symbolami 17KR i 18KR
— przebiegajacymi przy granicy planu;



3) drogi oznaczonej w obowigzujacym planie miejscowym symbolem SKDL — przebiegajacej przy

granicy planu.
. Powigzania obszaru planu miejscowego z uktadem zewne¢trznym zapewniajg drogi, o ktérych
mowa w ust. 1.
. Dopuszczone ustaleniami planu elementy infrastruktury drogowej sytuowac i ksztattowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.
. Minimalna szeroko$¢ elementéw infrastruktury drogowej - 3 m.
. Wszelkie elementy infrastruktury drogowej stuzace pieszym nalezy dostosowa¢ do potrzeb oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami.

§12

. W granicach dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe miejsc
parkingowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych czasowo, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg, jak tez miejsc
postojowych na rowery.
. Minimalna liczbe miejsc do parkowania okre$la Rozdziat 6.
. Liczbe miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okresli¢ w oparciu
o przepisy odrebne okreslajace liczb¢ miejsc do parkowania dla drég publicznych, stref
zamieszkiwania i stref ruchu.
. Stanowiska postojowe nalezy realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej, w tym w garazu
wolnostojacym lub w garazu wbudowanym.

§13

. Dopuszcza si¢, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych, lokalizacje wszelkich obiektéw,

urzadzen i instalacji wodociagowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, gazowniczych

i telekomunikacyjnych, niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania dystrybucyjnych sieci

infrastruktury technicznej oraz przylaczy, obstugujacych tereny objgte ustaleniami planu

miejscowego.

. Rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii

rozgraniczajacych drég i elementéw infrastruktury drogowej, tak aby nie ograniczy¢ mozliwosci

wykorzystania terenu w sposéb okreslony w planie miejscowym.

. Dopuszcza si¢ rozbudowe, wymiane, remonty 1 trwalg adaptacje wszystkich istniejgcych

rozdzielczych 1 dystrybucyjnych sieci i urzadzen wuzbrojenia terenu, nie kolidujacych

z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem miejscowym, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

. Odlegtosci obiektow, urzadzen i przewodéw (podziemnych i napowietrznych) infrastruktury

technicznej od zabudowy, w tym od elementéw drogi, okreslaja przepisy odrgbne.

. Ustala si¢ ogdlne zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej terenéw objetych

planem miejscowym:

1) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi i ustaleniami
planu w § 6;

3) dostawa energii elektrycznej oraz gazu z istniejagcych sieci i urzadzen przedsigbiorstwa
energetycznego, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) obstuge telekomunikacyjng za posrednictwem sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze;

6) magazynowanie i odbiér odpadéw zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odregbnych i w
planie; zasady lokalizowania miejsc wstgpnego magazynowania (czasowego gromadzenia)
odpadéw statych powstalych w wyniku dziatalnosci gospodarczej, okreslaja przepisy odrebne.



Rozdziat 9
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§16
Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:
1) dla terenéw komunikacji drogowej: 0,1 %;
2) dla pozostatych terenéw: 30 %.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe.

§

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



